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CAPITOLULI
DISPOZITII GENERALE

Art.1 Obiectul prezentului regulament il constituie reglementarea cadrului
general privind solutionarea cererilor, repartizarea, inchirierea si administrarea
locuintelor de serviciu construite de Agentia Nationala pentru Locuinte, care apartin
domeniului public al judetului Bistrita-Nasaud.

Art.2 La elaborarea prezentului regulament au fost avute in vedere si
respectate urmatoarele acte normative:

- Legea locuintei nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.40/1999 privind protectia chiriasilor
si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, aprobata cu modificari
prin Legea nr.241/2001, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotdrdrea Guvernului nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr.310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al
chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinand
domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale ale
acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si
caminele pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale,
societatilor nationale si regiilor autonome;

- Hotdrarea Guvernului nr.719/2016 pentru aprobarea Programului
»Constructia de locuinte de serviciu”, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Legii nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordinul nr.1058/2019 al viceprim-ministrului, ministrului dezvoltarii
regionale si administratiei publice privind aprobarea continutului-cadru al statutului
asociatiei de proprietari si al regulamentului condominiului.

Art.3 Locuintele de serviciu construite de Agentia Nationala pentru Locuinte
fac parte, conform legii, din domeniul public al judetului Bistrita-Ndsaud si sunt
administrate de Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud.

Art.4 (1) Locuintele de serviciu din domeniul public al judetului Bistrita-
Ndsdud construite de Agentia Nationala pentru Locuinte se inchiriaza functionarilor
publici si personalului contractual din aparatul de specialitate al Consiliului Judetean
Bistrita-Nasaud, care nu detin, individual sau in comun, impreuna cu membrii
familiei sale, in proprietate, o locuinta in municipiul Bistrita, indiferent de modul in
care a fost dobanditd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in
conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utilda de 37 m?, suprafata utila

3



minimald/persoana, prevazuta de Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

(2) Familia beneficiarilor locuintelor de serviciu, construite de Agentia
Nationala pentru Locuinte, care apartin domeniului public al judetului Bistrita-
Nasaud, in intelesul prezentului regulament, este compusa din sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intretinere care locuiesc impreuna cu solicitantul.

(3) Pe baza protocoalelor incheiate intre Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud,
prin Presedintele Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud, si institutiile publice
subordonate consiliului judetean, prin conducatorii acestora, locuintele de serviciu
prevazute la alin.(1) se pot repartiza si inchiria, in aceleasi conditii prevazute de
prezentul regulament, si personalului din cadrul acestor institutii, in limita
locuintelor alocate. Prin protocol, se va stabili numarul de unitati locative alocate
respectivei institutii publice.

CAPITOLUL II
MODUL DE SOLUTIONARE A CERERILOR SI REPARTIZAREA
LOCUINTELOR DE SERVICIU

Sectiunea 1 - Criteriile pentru stabilirea modului de solutionare a
cererilor primite si a ordinii de repartizare a locuintelor de serviciu

Art.5 Criteriile de baza pentru stabilirea modului de solutionare a cererilor
primite si a ordinii de repartizare a locuintelor de serviciu care fac obiectul
prezentului regulament sunt urmatoarele:

a) c_1 — specialitatea dobandita de titularul cererii;

b) c_2 — nivelul de studii si/sau pregatire profesionala;

c) c_3 — situatia familiala a solicitantului;

d) c_4 — starea sanatatii sotilor sau a unor membri ai familiei;

e) c_5 — venitul mediu net lunar/membru de familie in ultimele 12 luni;

f) c_6 — vechimea cererii.

Art.6 (1) Punctajul cuvenit in cadrul fiecarui criteriu este urmatorul:

1. c1 — specialitatea dobandita de titularul cererii:

a) specialitati pentru care exista deficit de personal in aparatul de specialitate al
Consiliului Judetean Bistrita-Nasdud/institutia publica subordonata - 10
puncte;

b) alte specialitati din aparatul de specialitate al Consiliului Judetean Bistrita-
Nasaud/institutiile publice subordonate - 5 puncte.

2. c2 - nivelul de studii si/sau pregatire profesionala in specialitatea

postului:

a) studii superioare in specialitatea postului - 10 puncte;

b) studii superioare de scurta durata in specialitatea postului - 5 puncte;

¢) studii medii sau profesionale in specialitatea postului — 3 puncte;

d) scoala generala — 2 puncte.

3. c3 — situatia familiala a solicitantului, care este egala cu c3.1 + ¢3.2

unde:
e c3.1. — stare civila:

a) casatorit - 10 puncte;

b) necasatorit, vaduv, divortat - 8 puncte.

e ¢3.2. — numarul de persoane aflate in intretinere:



a) copii

- 1 copil - 2 puncte;

- 2 copii - 3 puncte;

- 3 copii - 4 puncte;

- 4 copii - 5 puncte;

- > 4 copii - 5+1 punct pentru fiecare copil.

b) alte persoane, indiferent de numarul acestora - 2 puncte.

4. c4 - boala de care sufera solicitantul sau un alt membru al familiei
ori aflat in intretinere necesita, potrivit legii, insotitor sau o camera in
plus - 2 puncte.

5. c5 - venitul mediu net lunar/membru de familie in ultimele 12 luni:

a) mai mic sau egal cu salariul minim brut pe economie - 10 puncte;

b) intre salariul minim brut pe economie si salariul mediu brut pe economie - 8

puncte.

6. c6 - vechimea cererii privind atribuirea unei locuinte de serviciu:
pentru fiecare an intreg de vechime a cererii - 2 puncte.

(2) Lista specialitatilor pentru care exista deficit de personal in aparatul de
specialitate al Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud/institutia publica subordonata
pentru indeplinirea criteriului prevazut la alin.(1) pct.1, lit.a) se intocmeste de
conducatorul institutiei si se transmite Comisiei de repartizare a locuintelor.

Art.7 Ponderea criteriilor sus-mentionate in calculul final al punctajului este
urmatoarea (P):

a) P_c1 - specialitatea dobandita de titularul cererii - 6;

b) P_c2 - nivelul de studii si/sau pregadtire profesionald in specialitatea postului -

5;

c) P_c3 - situatia familiala a solicitantului - 4;

d) P_c4 - starea sanatatii sotilor sau a unor membri ai familiei - 3;

e) P_c5 - venitul mediu net lunar pe membru de familie in ultimele 12 luni - 2;

f) P_c6 - vechimea cererii — 1.

Art.8 Modul de calcul al punctajului final: Numarul de puncte obtinute de
solicitant in cadrul fiecarui criteriu se inmulteste cu ponderea criteriului respectiv,
iar rezultatele astfel obtinute se insumeaza dupa urmatoarea formula:

Total punctaj = P_cl xcl + P_.c2 xc2 + P_c3 x (c3.1+c3.2) + P.c4 x ¢4 +
P_c5xc5+P_c6bxchb

Art.9 Criteriile pentru stabilirea modului de solutionare a cererilor primite si a
ordinii de repartizare a locuintelor de serviciu se afiseaza la avizierul Consiliului
Judetean Bistrita-Ndsaud.

Sectiunea a 2-a - Constituirea comisiei de repartizare a locuintelor
de serviciu

Art.10 Comisia de repartizare a locuintelor de serviciu se constituie la nivelul
Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud, prin dispozitie a Presedintelui Consiliului
Judetean Bistrita-Nasaud.

Art.11 (1) Comisia de repartizare a locuintelor de serviciu din fondul locativ
al judetului Bistrita-Nasdud este formata din 7 membiri, din care 3 consilieri judeteni
si 4 functionari publici din aparatul de specialitate al consiliului judetean. Consilierii
judeteni care vor face parte din Comisia de repartizare vor fi nominalizati prin
hotdrare a consiliului judetean.



(2) Activitatea comisiei este coordonata de catre un presedinte, desemnat
dintre membrii comisiei, prin dispozitia de constituire a comisiei. Prin aceeasi
dispozitie se va desemna si un secretar, din randul functionarilor publici.

(3) Presedintele comisiei va asigura convocarea si prezenta membrilor, prin
grija secretarului comisiei.

Art.12 Persoanele desemnate in comisia de repartizare a locuintelor de
serviciu vor semna o declaratie pe propria raspundere in care vor preciza ca nu se
afla in vreuna dintre situatiile de incompatibilitate prevazute de lege.

Sectiunea a 3-a - Procedura de solutionare a cererilor si
repartizarea locuintelor de serviciu

Art.13 (1) In vederea repartizarii unei locuinte de serviciu, solicitantii vor
depune la Registratura Consiliului Judetean Bistrita-Ndsdaud o cerere-tip intocmita
conform modelului prevazut in Anexa nr.1 la prezentul regulament, la care vor
atasa documentele prevazute in Anexele nr.2-4 la prezentul regulament.

(2) Solicitantul este obligat sa prezinte actele in original, precum si copii dupa
acestea care vor fi vizate pentru conformitate de catre functionarul care preia
dosarul, prin aplicarea stampilei ,conform cu originalul”.

Art.14 Cererile vor fi inregistrate in ordinea depunerii, centralizarea si
evidenta acestora fiind asigurata de Serviciul coordonare institutii subordonate,
administrare patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean
Bistrita-Nasaud, care va completa un registru special constituit in acest scop.

(2) Cererile se analizeaza de Comisia de repartizare a locuintelor de serviciu
pe baza criteriilor prevazute la Sectiunea 1 (Criteriile pentru stabilirea modului de
solutionare a cererilor primite si a ordinii de repartizare a locuintelor de serviciu).

Art.15 Membrii comisiei au dreptul de a analiza cererile solicitantilor, precum
si actele doveditoare depuse de acestia, in sedinte comune, si iau decizii cu
majoritate simpla. Lucrdrile comisiei vor fi consemnate in procese-verbale care
trebuie sa cuprinda motivele de admitere sau de respingere a cererilor privind
atribuirea unei locuinte de serviciu.

Art.16 Comisia de repartizare a locuintelor de serviciu poate solicita, in scris,
titularilor cererilor pentru locuinte de serviciu clarificari si completari formale,
necesare procedurii de analiza, stabilind in acest sens ce acte doveditoare mai sunt
necesare a fi depuse, precum si termenul pana la care se pot depune.

Art.17 (1) Fiecare solicitare va fi evaluata individual de fiecare membru al
comisiei, iar punctajul final se stabileste ca urmare a deliberarii membrilor comisiei.

(2) Dupa analizarea tuturor cererilor, Comisia stabileste o ordine de prioritate
a cererilor in ordine descrescatoare a punctajului obtinut, consemnata in procesul-
verbal final, pe baza caruia Comisia intocmeste lista de repartizare a locuintelor de
serviciu.

Art.18 (1) Comisia inainteaza Presedintelui Consiliului Judetean Bistrita-
Nasaud lista de repartizare a locuintelor de serviciu, spre aprobare.

(2) Presedintele Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud aproba prin dispozitie,
lista de repartizare a locuintelor de serviciu.

(3) Dupa aprobare, lista se va afisa la sediul Consiliului Judetean Bistrita-
Nasaud.



(4) Solicitantii nemultumiti de modul de solutionare a cererilor, pot depune
contestatii adresate Presedintelui Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud in termen de
7 zile de la afisarea listei prevazute la alin.(1).

(5) Presedintele Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud va asigura solutionarea
contestatiilor in termen de 15 zile de la primire, in conditiile legii, constituind in
acest sens, prin dispozitie o Comisie pentru solutionarea contestatiilor.

(6) Comisia pentru solutionarea contestatiilor este formata din 5 membri, din
care 3 consilieri judeteni si 2 functionari publici din aparatul de specialitate al
consiliului judetean. Constituirea Comisiei pentru solutionarea contestatiilor si
nominalizarea membrilor acesteia se va face conform procedurii prevazute pentru
Comisia de repartizare a locuintelor de serviciu.

(7) Comisia prevazuta la alin.(6) solutioneaza fiecare contestatie printr-o
hotdrare pe care o comunica contestatorului.

(8) In termen de maxim 5 zile de la expirarea termenului de contestatie sau
de la comunicarea hotararilor prin care s-au solutionat contestatiile, dupa caz,
Serviciul coordonare institutii subordonate, administrare patrimoniu va asigura
intocmirea repartitiilor, conform Anexei nr.5, care vor sta la baza incheierii
contractelor de inchiriere.

Art.19 (1) Persoanele care beneficiaza de locuintd de serviciu in temeiul
prezentului regulament pot solicita schimbul de locuinte de serviciu.

(2) Schimbul de locuinte de serviciu se poate face numai cu acordul scris al
chiriasilor, in urmatoarele conditii:

a) la solicitarea chiriasilor;

b) cu respectarea exigentelor minimale prevazute in Anexa nr.1 la Legea
nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

c) locuintele supuse schimbului trebuie sa fie din cele aflate in exploatare,
fiind exceptate locuintele noi;

d) unitatile locative supuse schimbului trebuie sa faca parte din aceeasi
categorie de locuinte de serviciu construite de A.N.L..

(3) Sunt considerate situatii temeinic justificate in vederea efectudrii
schimbului de locuinte, urmatoarele:

a) se constatd ca titularului contractului de inchiriere i s-a modificat starea
civila si/sau numarul persoanelor aflate in intretinere;

b) la repartitie nu s-au putut asigura suprafetele minimale in raport cu
numarul de persoane.

(4) Cererile privind schimbul de locuinte se solutioneaza cu prioritate si cu
respectarea conditiilor si a criteriilor de atribuire prevazute de prezentul
regulament.

(5) Aprobarea schimbului de locuinte de serviciu se face prin dispozitia
presedintelui, pe baza propunerii cuprinse in procesul-verbal al comisiei, iar
schimbarea locuintei atribuite unui chirias se face cu o alta locuinta vacanta de
aceeasi categorie.



R CAPITOLUL III
INCHIRIEREA LOCUINTELOR DE SERVICIU CONSTRUITE DE AGENTIA
NATIONALA PENTRU LOCUINTE

Art.20 Contractul de inchiriere incheiat conform modelului din Anexa nr.6
la prezentul regulament, reprezinta acordul dintre Consiliul Judetean Bistrita-
Nasaud prin Presedintele Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud si beneficiarul
repartitiei de locuinta de serviciu, consemnat in forma scrisd, ca act cu putere
juridica. La baza incheierii contractului vor sta prevederile legale mentionate la art.2
din prezentul Regulament.

Art.21 (1) Contractul de inchiriere este accesoriu actului administrativ de
numire in functie sau contractului de munca si se incheie pe durata raportului de
serviciu/raportului de munca.

(2) Institutiile publice subordonate consiliului judetean cu care se vor incheia
protocoale de colaborare sunt obligate sa comunice Consiliului Judetean Bistrita-
Nasaud orice modificare a actelor administrative de numire in functie/contractelor
de munca ale beneficiarilor de locuinta de serviciu, in termen de 10 zile de la data
producerii lor.

(3) In cazul in care intervin modificari privind durata raportului de serviciu/de
munca a locatarului unei locuinte de serviciu, sau alte modificari de natura sa
influenteze clauzele contractului de inchiriere, acesta se modificd in mod
corespunzadtor, prin act aditional incheiat intre parti.

Art.22 Titularul unei locuinte de serviciu nu poate prelua in spatiu, sub
niciun motiv, alte persoane decét cele definite ca familie, conform art.4 alin.(2). In
caz contrar, se considera ca nu are trebuinta de spatiul locativ respectiv si se
redistribuie locuinta, ca urmare a rezilierii de plin drept a contractului de inchiriere,
in urma unui preaviz de 30 de zile intocmit de Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud si
comunicat prin posta chiriasului, cu confirmare de primire.

Art.23 (1) Chiria pentru locuintele de serviciu care apartin domeniului public
al judetului Bistrita-Nasaud si fac obiectul prezentului regulament se calculeaza
pornindu-se de la un tarif de baza lunar.

(2) Tariful de baza lunar al chiriei pe mp este cel prevazut in tabelul de mai jos:

Tariful de baza pentru

Categoria suprafetelor anul 2026
lei/mp
I . . . . 1,96
Suprafata locuibila (suprafata dormitoarelor si a camerei de zi)
Suprafata antreului, holului, tindei, verandei, culoarului, bucatariei, 0,78
chicinetei, oficiului, debaralei, cdmarii, camerei de baie, closetului
Suprafata teraselor, pivnitelor, boxelor, logiilor, spalatoriilor, uscatoriilor 0.42
Suprafata garajelor 3,09
Suprafata dotarilor speciale: piscina, sauna, serd, crama si altele 3.09

dSe€menea

(3) Tariful de baza lunar al chiriei (lei/mp) se actualizeaza in functie de rata
anuala a inflatiei, pana la data de 31 ianuarie a fiecarui an.

Art.24 (1) Nivelul maxim al chiriei pentru locuintele de serviciu nu poate
depasi 15% din venitul net lunar pe familie in cazul in care venitul mediu net lunar
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pe membru de familie nu depdseste salariul mediu net lunar pe economie. In cazul
in care venitul net lunar pe membru de familie se situeaza intre venitul mediu net
lunar pe economie si dublul acestuia, nivelul maxim al chiriei lunare nu poate
depasi 25% din venitul net lunar pe familie.

(2) Chiriasul este obligat sa aduca la cunostinta proprietarului, in termen de
10 de zile, orice modificare a venitului net lunar pe familie, de natura sa determine
marimea chiriei, sub sanctiunea rezilierii contractului.

Art.25 (1) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,05% asupra
sumei datorate, pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza
celei in care suma a devenit exigibila, cuantumul acestora putand depasi cuantumul
chiriei restante.

(2) Neplata chiriei timp de 2 luni consecutive duce la rezilierea contractului,
chiriasul urmand a fi obligat la pdrdsirea locuintei in termen de 15 zile de la
constatarea acestui fapt, pierzand dreptul de a mai beneficia in viitor de o locuinta
de serviciu in conditiile prezentului regulament.

Art.26 (1) Chiriasul are obligatia ca, in termen de 30 de zile de la data
semnarii contractului de inchiriere, sa depund, prin virament, in contul deschis de
locator la Trezoreria Municipiului Bistrita, cu titlu de garantie, o suma egala cu
valoarea chiriei calculata pentru 1 lund, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a
contractului de inchiriere.

(2) Garantia va fi valabild pe intreaga duratd a inchirierii si constituie o
asigurare pentru locator in cazul unor cheltuieli neprevazute care ar putea aparea
din vina exclusiva a locatarului sau pentru nerespectarea conditiilor prevazute in
contractul de inchiriere de catre acesta.

(3) Locatorul are dreptul de a face retineri din garantie, daca locatarul nu isi
indeplineste obligatiile asumate prin contract.

Art.27 Contractul de inchiriere va avea urmatoarele anexe:

a) procesul-verbal de predare-primire a locuintei;

b) fisa suprafetei locative inchiriate;

c) fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare.

Art.28 Contractul de inchiriere cu privire la locuinta de serviciu inceteaza la
data incetarii raportului de serviciu/de munca ale titularului si/sau in situatia
dobandirii unei locuinte in proprietate, in municipiul Bistrita, de catre titular sau
sotul/sotia acestuia ori de catre alt membru al familiei locatarului, aflat in
intretinerea acestuia.

Art.29 (1) Contractul de inchiriere se reziliaza, de plin drept, in urmatoarele
situatii:

a) cedarea dreptului de folosinta de catre titularul contractului de inchiriere;

b) chiriasul nu locuieste mai mult de 2 luni consecutiv in spatiul locativ inchiriat
sau a subinchiriat locuinta ori tolereaza alte persoane decat cele inscrise in contract
fara acordul locatorului;

c) chiriasul nu a achitat debitul format din chirie si penalitdti de intarziere pe o
perioada de 60 zile calendaristice consecutive de la scadents;

d) chiriasul nu a achitat cheltuielile cu utilitatilile facturate direct de furnizori si
cele de intretinere aferente locuintei si spatiilor comune, stabilite conform listelor de
plata intocmite de Asociatia de chiriasi, proportional cu consumul si cota-parte ce



revine locuintei utilizate, precum si a penalitatilor de intarziere, pe o perioada de 60
zile calendaristice consecutive de la scadenta;

e) chiriasul sau unul din membrii familiei sale a pricinuit insemnate distrugeri
locuintei sau spatiilor comune, instalatiilor, precum si oricaror altor bunuri aferente
imobilului sau daca a instrdinat, fara drept, parti ale acestora;

f) chiriasul sau unul din membrii familiei sale are un comportament care face
imposibila convietuirea sau impiedica folosirea normala a locuintei

g) chiriasul nu a efectuat lucrdrile de intretinere, reparatii, igienizare, care cad in
sarcina acestuia, potrivit contractului, aducand locuinta in stare improprie folosintei;

h) chiriasul a modificat destinatia de locuinta, ce face obiectul prezentului
contract.

i) Chiriasul nu a depus garantia in suma si termenul stabilite potrivit art.26.

(2) In cazurile prevazute la alin.(1), contractul de inchiriere se considera
reziliat de plin drept de la data la care consiliului judetean a aflat de existenta
cazului de reziliere, fara nici o alta formalitate si fara nici o procedura judiciara sau
extrajudiciara.

Art.30 Chiriasul poate renunta, din orice motiv, la continuarea contractului
de inchiriere, printr-o solicitare scrisa adresata locatorului cu minim 60 zile
calendaristice inainte.

Art.31 (1) Rezilierea unilaterala a contractului de inchiriere de catre locator,
pentru nerespectarea de catre chirias a obligatiilor asumate prin contract, altele
decét cele prevazute la art.29, intervine numai, dupa o notificare prealabild, care
are ca scop solutionarea pe cale amiabila a situatiei.

(2) In acest sens, prin notificarea scrisd, chiriasul va fi invitat, in termen de
maxim 15 zile de la constatarea de catre locator a situatiei de incalcare a clauzelor
contractuale, de catre Serviciul coordonare institutii subordonate, administrare
patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Bistrita-
Ndsdud la sediul autoritatii, iar rezultatul intalnirii va fi consemnat intr-un proces-
verbal.

(3) In cazul in care la data specificata in notificare, locatarul nu se prezinta,
in procesul-verbal se va face mentiune despre acest fapt, iar contractul de
inchiriere se considera reziliat de plin drept cu aceeasi datd, fara nici o alta
formalitate si fara nici o procedura judiciara sau extrajudiciara.

Art.32 (1) Evacuarea chiriasului si a membrilor familiei sale se va face de
buna voie. In caz contrar, evacuarea va avea loc pe baza unei hotdrari
judecdtoresti, in conditiile legii.

(2) Chiriasul este obligat la plata chiriei prevazute in contract si a cheltuielilor
pentru utilitdti pand la data eliberarii efective a locuintei, precum si la repararea
prejudiciilor de orice naturad cauzate locatorului pana la acea data.

Art.33 Sunt nule de drept si determind raspunderea celor in culpd, clauzele
contractuale, avizele ori dispozitile prin care se da dreptul chiriasilor sa
subinchirieze locuintele destinate inchirierii, sa transmitd dreptul de folosintd a
acestora ori sa schimbe destinatia lor.
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CAPITOLUL 1V
ADMINISTRAREA LOCUINTELOR DE SERVICIU SI A PROPRIETATII
COMUNE AFERENTE

Art.34 Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud exercita drepturile si obligatiile
aferente administratorului legal al locuintelor se serviciu si a partilor comune
aferente, prin structura de specialitate din aparatul de specialitate propriu.

Art.35 (1) Anual, Serviciul coordonare institutii subordonate, relatii publice
din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud, va
verifica starea de fapt a locuintelor inchiriate, precum si documentele depuse de
chiriasi, iar, acolo unde se constata abateri de la clauzele asumate prin contract, se
vor lua masurile necesare pentru respectarea prevederilor legale cu privire la
exploatarea, intretinerea si inchirierea acestora, precum si pentru intrarea in
legalitate.

(2) Serviciul coordonare institutii subordonate, relatii publice din cadrul
aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud va asigura
indeplinirea urmatoarelor atributii:

a) evidenta locuintelor inchiriate precum si a celor ramase libere;

b) predarea locuintelor chiriasilor pe baza de proces-verbal si intocmirea foii de
inventar;

c) verificarea si constatarea, pe baza de proces-verbal, a respectarii normelor
impuse de convietuirea in comun (starea materiald a locuintelor si a spatiilor
comune, numar de persoane care locuiesc abuziv, depozitarea de materiale
periculoase etc.);

d) intocmirea de somatii sau notificari;

e) intocmirea referatelor insotite de documente justificative cu propunerea
actiundrii in justitie, in vederea recuperarii prejudiciilor cauzate de neplata a chiriei
si/sau utilitatilor, dupa trecerea termenului de 60 zile calendaristice consecutive de
la scadenta.

Art.36 In vederea aducerii la indeplinire a atributiilor stabilite la art.35,
reprezentantul Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud va putea solicita sprijinul
organelor de politie, ale jandarmeriei sau a altor agenti ai fortei publice, dupa caz.

Art.37 Obligatiile locatorului, prin aparatul de specialitate al Consiliului
Judetean Bistrita-Nasaud, sunt urmatoarele:

a) predarea locuintei chiriasului in stare normala de folosinta;

b) luarea de masuri pentru repararea si mentinerea in stare de exploatare si
functionalitate, in conditii de sigurantd, a cladirii pe intreaga duratd a inchirierii
locuintelor;

c) efectuarea lucrarilor de reparatii a imobilului, inclusiv a spatiilor exterioare
cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, curti, spatii verzi etc.);

d) efectuarea lucrarilor de reparatii a instalatilor comune proprii cladirilor
(instalatii de alimentare cu apa, canalizare, instalatii electrice, etc.).

Art.38 Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud, prin Serviciul coordonare institutii
subordonate, relatii publice, are atributii de urmarire a respectarii de catre locatari
a obligatiilor prevazute in contractul de inchiriere, respectiv:

a) efectuarea lucrdrilor de intretinere-reparatii sau inlocuire a elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva, numai cu acordul prealabil al
locatorului;
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b) repararea sau inlocuirea elementelor de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca
acestea sunt in interiorul sau exteriorul cladirii, numai cu acordul prealabil al
locatorului; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate,
cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun
elementele de constructii, de instalatii, obiectele si dotarile aferente;

C) asigurarea igienizarii locuintei si a spatiilor comune, pe intreaga durata a
contractului de inchiriere;

d) predarea locuintei, locatorului, in stare normald de folosinta, la eliberarea
acesteia, impreuna cu toate imbunatatirile sau modificdrile efectuate ulterior,
acestea ramanand castigate locuintei;

e) interzicerea oricarei modificari aduse elementelor care compun caile de acces
din exterior (usi, geamuri), respectiv, a elementelor care compun arhitectura
imobilului (balcoane, poduri, anvelopari, zugraveli cladire etc.) si a spatiilor
exterioare imobilului;

f) alte obligatii stabilite prin contractul de inchiriere.

Art.39 (1) Intretinerea locuintelor si a spatiilor comune de catre locator
potrivit obligatiilor prevazute in lege si in prezentul Regulament, se realizeaza prin
executarea urmatoarelor tipuri de reparatii:

- reparatii de intretinere curenta;

- reparatii capitale.

(2) Lucrarile de reparatii prevazute la alin.(1) se vor asigura, prin grija
structurilor din cadrul aparatului de specialitate al consiliului judetean si vor fi
executate de un operator economic selectat in conditiile legii.

Art.40 (1) Executarea lucrarilor de reparatii prevazute la art.39 se aproba de
catre locator pe baza urmatoarelor documente:

- Solicitarea scrisa a chiriasului/chiriasilor aratand natura lucrarilor;

- Procesul-verbal de constatare intocmit de catre Serviciul coordonare institutii
subordonate, relatii publice si Directia investitii, drumuri judetene din cadrul
aparatului de specialitate al consiliului judetean;

- Referatul privind necesitatea efectuarii reparatiilor aprobat de ordonatorul
principal de credite intocmit de cdtre Directia investitii, drumuri judetene din cadrul
aparatului de specialitate al consiliului judetean;

- Procesul-verbal de receptie a lucrdrilor intocmit de catre Directia investitii,
drumuri judetene din cadrul aparatului de specialitate al consiliului judetean.

(2) Cheltuielile efectuate de catre locatar/Asociatia de chiriasi pentru reparatii
de intretinere curenta efecuate cu acordul prealabil al locatorului, se vor compensa
pe baza documentelor justificative.

Art.41 Chiriasii imobilelor construite prin A.N.L. si administrate de Consiliul
Judetean au obligatia de a se asocia in vederea reprezentarii intereselor lor in
raporturile cu administratorul fondului locativ si cu alte persoane fizice sau juridice
constituind o Asociatie de chiriasi, cu personalitate juridicda, conform legii, care va
asigura exploatarea curenta a partilor comune si gestionarea cheltuielilor comune.

Art.42 Asociatia de chiriasi isi va desfasura activitatea potrivit prevederilor
Legii nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare
si @ Ordinului nr.1058/2019 al viceprim-ministrului, ministrului dezvoltarii regionale
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si administratiei publice privind aprobarea continutului-cadru al statutului asociatiei
de proprietari si al regulamentului condominiului.

Art.43 (1) Intretinerea curenta si exploatarea partilor comune ale imobilului
se exercita de catre Asociatia de chiriasi, in baza contractului incheiat cu Consiliul
Judetean Bistrita-Nasaud, in calitate de administrator legal al imobilului.

(2) Partile comune sunt destinate utilizarii colective si nu pot fi ocupate,
modificate sau utilizate in scop individual.

Art.44 (1) Asociatia de chiriasi are obligatia de a asigura:

a) gestionarea si monitorizarea contractelor de furnizare a utilitatilor aferente
partilor comune ale imobilului;

b) intretinerea curenta si functionarea in conditii de sigurantd a instalatiilor
comune ale cladirii, respectiv instalatiile de alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica, gaze si alte instalatii similare, inclusiv incheierea contractelor de
mentenanta/verificare periodica prevazute de lege;

c) intretinerea curenta si mentinerea in stare corespunzatoare a partilor comune
ale imobilului (inclusiv curti, spatii verzi, parcari etc.)

d) colectarea, evidenta si gestionarea cheltuielilor comune, potrivit dispozitiilor
legale si regulamentelor interne;

e) respectarea si aplicarea normelor de igiend, securitate si siguranta in imobil;

f) alte obligatii stabilite prin contractul incheiat cu locatorul.

(2) Asociatiei de chiriasi 1i este interzis sa efectueze orice lucrdri de reparatii
capitale, modificari constructive sau modernizari asupra partilor comune fara
acordul administratorului legal.

(3) Asociatia de chiriasi nu poate schimba destinatia partilor comune ale
imobilului, nu pot instrdinasi nu poate inchiria bunurile sau spatiile comune.

(4) Cheltuielile aferente partilor comune ale imobilului includ :

a) cheltuielile cu utilitatile (apa, energie electrica, gaz, salubritate);

b) cheltuielile pentru intretinerea si reparatia partilor comune;

c) fondul de rulment constituit la dispozitia asociatiei de chiriasi.

(5) Cheltuielile comune se repartizeaza, dupa caz, in functie de suprafata
utild, consumul individual sau printr-un sistem mixt, conform normelor aplicabile.

Art.45 (1) In cazul imobilelor cu centralda termica comund, exploatarea
centralei termice comune se realizeaza de catre Asociatia de chiriasi, cu respectarea
normelor tehnice si de siguranta.

(2) Pentru functionarea centralei termice comune, in conditii de siguranta si
eficienta, Asociatia de chiriasi are obligatia:

a) sa incheie contractele de furnizare a utilitatilor necesare functiondrii centralei
centralei termice comune, in baza mandatului scris acordat de Consiliul Judetean
Bistrita-Nasaud;

a) sa incheie contracte cu personal autorizat/operator economic autorizat ISCIR
pentru exploatarea si verificarea tehnica periodica a instalatiei;

C) sa asigure efectuarea reviziilor, verificarilor tehnice periodice necesare;

d) sa respecte normele privind securitatea la incendiu, protectia muncii si
protectia mediului;

e) sa asigure evidenta consumurilor si repartizarea costurilor.

(3) Asociatia de chiriasi raspunde pentru eventualele prejudicii cauzate prin
exploatarea necorespunzatoare a instalatiei.
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(4) Cheltuielile aferente exploatarii centralei termice comune (combustibil,
energie electrica, mentenanta, verificari tehnice, servicii de exploatare) se suporta
de chiriasi, proportional cu cotele stabilite potrivit prevederilor legale.

Art.46 In cazul imobilelor cu centrale individuale, chiriasii raspund pentru
exploatarea si intretinerea centralelor individuale proprii, conform normelor tehnice
aplicabile.

Art.47 (1) Chiriasii au obligatia de a permite accesul reprezentantilor
Asociatiei de chiriasi sau ai operatorului autorizat in locuinta inchiriata pentru:

a) citirea contoarelor si/sau repartitoarelor;

b) verificarea tehnica a instalatiilor comune;

c) efectuarea lucrdrilor de reparatii sau interventii urgente, cu acordul
locatorului.

(2) Refuzul nejustificat de a permite accesul pentru citirea contoarelor si/sau
repartitoarelor sau verificare atrage repartizarea consumului conform prevederilor
legale aplicabile in situatia lipsei datelor de consum.

(3) Interventiile neautorizate asupra repartitoarelor, contoarelor individuale, a
instalatiilor din locuinta inchiriata sau a celor din spatiile comune sunt interzise.

(4) In cazul constatarii unor interventii neautorizate, chiriasii raspund de:

a) suportarea integrala a costurilor de readucere la starea initiala;
b) plata consumului recalculat conform metodologiei legale aplicabile;
c) eventualele prejudicii produse imobilului de locuinte sau furnizorului.

Art.48 Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud exercita controlul asupra modului
de exploatare a imobilelor si poate dispune masuri de remediere.

Art.49 Asociatia de chiriasi va transmite Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud
rapoarte periodice privind cheltuielile, starea instalatiilor si situatia debitelor privind
cheltuielile comune.

Art.50 In situatiile in care chiriasii nu isi indeplinesc obligatiile ce le revin cu
privire la utilizarea partilor comune, Asociatia de chiriasi va sesiza locatorul in
vederea aplicarii masurilor contractuale ce se impun, inclusiv rezilierea contractului,
in conditiile legii.

CAPITOLULYV
DISPOZITII FINALE

Art.51 (1) Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legatura cu
procedura de repartizare, inchiriere si administrare a locuintelor de serviciu,
construite de Agentia Nationala pentru Locuinte, proprietate publica a Judetului
Bistrita-Nasaud, se va transmite Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud numai in forma
scrisa, letric sau electronic.

(2) Inscrisurile prevazute la alin.(1) se inregistreaza obligatoriu in evidenta
Registraturii Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud.

Art.52 Prevederile prezentului regulament se completeaza cu dispozitiile
legale n vigoare.

Art.53 Litigile care decurg din aplicarea prezentului regulament se
solutioneaza pe cale amiabilg, iar in caz de neintelegere, prin instantele competente
conform legii.

Art.54 Anexele nr.1-6 fac parte integranta din prezentul regulament.
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Anexa nr.1 la Regulament

Domnului Presedinte al Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud,

Subsemnatul/a , hascut/a la data de
, avand actul de identitate seria nr. ,
CNP , cu domiciliul /resedinta actuald in localitatea
, Str. , nr. , Dl ,
SC. , ap. , judet
Starea civila:
Numarul membrilor de familie si alte persoane aflate in
intretinere .
Sunt de profesie , cu locul de munca in
localitatea Ia

Solicit sd fiu luat in evidenta pentru repartizarea unei locuinte de serviciu
aflatd in proprietatea publica a judetului Bistrita-Nadsaud, construitd prin A.N.L.
Numar de camere solicitat: (1 sau 2 camere).

Mentionez ca, nici eu si nici membrii familiei nu detinem, individual sau in
comun, in proprietate o locuintd in municipiul Bistrita, indiferent de modul in care ar
fi fost dobdndita, cu exceptia cotelor-parti din locuinta situate in
,  dobandite in
conditiile legii, care nu depdsesc suprafata utild de 37 n¥, suprafata utild
minimala/persoana, prevazuta de Legea nr. 114/1996, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Imi exprim acordul privind prelucrarea datelor cu caracter personal, in scopul
pentru care a fost completata prezenta cerere, in conformitate cu prevederile
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare
a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor).

Data : . Semnatura,
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Anexa nr.2 la Regulament

ACORD
privind prelucrarea datelor cu caracter personal ale membrilor de familie
majori ai titularului cererii

Subsemnatul/a , nascut/a la data de

, avand actul de identitate seria nr. ,

CNP , cu domiciliul /resedinta actuald in localitatea
, judet , Str. ,

nr. , bl , SC. , ap. , in calitate de membru al familiei

titularului cererii pentru repartizarea unei locuinte de serviciu construitd prin A.N.L.

Imi exprim acordul privind prelucrarea datelor cu caracter personal in scopul
pentru care a fost completata cererea initiald de catre titularul acesteia, in
conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului
European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie
a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind
protectia datelor).

Data . . Semnatura,
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Anexa nr.3 la Regulament

ACORD
privind prelucrarea datelor cu caracter personal ale membrilor de familie
minori ai titularului cererii

Subsemnatul/a , nascut/a la data de

, avand actul de identitate seria nr. ,

CNP , cu domiciliul /resedinta actuald in localitatea
, judet , Str. ,

nr. , bl , SC. , ap. , in calitate de ocrotitor legal al
minorului/ei, nascut/d la data de__.__._____, avand actul de identitate(Certificat de
nastere sau Carte de identitate) Seria nr. ,
CNP , Imi exprim acordul privind prelucrarea datelor cu

caracter personal ale minorului/el, in conformitate cu prevederile Regulamentului
(UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor).

Data . . Semnadtura,
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Anexa nr.4 la Regulament

ACTELE DOVEDITOARE
ce se anexeaza cererii de repartizare a locuintei de serviciu
construita de catre Agentia Nationala pentru Locuinte

a) acoraul privind prelucrarea datelor cu caracter personal - model conform
Anexei nr.2 siAnexei nr.3;

b) declaratie notariald, in original, din care sd rezulte ca titularul cererii de
locuinta si membrii familiei acestuia, sot/sotie, copiii si alte persoane aflate in
intretinere, nu detin, individual sau in comun, in proprietate, o locuinta in
municipiul Bistrita, indiferent de modul in care a fost dobdndita, cu exceptia
cotelor-parti din locuinte dobédndite prin dobédndite in conditiile legii care nu
depasesc suprafata utila de 37 n¥, suprafata utila minimala/persoana, prevazuta de
Legea nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

C) copie a actului de identitate al solicitantului si membrilor familiei si/sau altor
persoane aflate in intretinere;

d) copie a certificatului de nastere al copiilor aflati in intretinere;,

e) copie a certificatului de casatorie;

f) copie a sentintei de divort definitiva (daca este cazul);

g) copil ale documentelor din care sa rezulte nivelul de studii si/sau pregatire
profesionala a titularului de cerere (dijploma, certificat, atestat, etc.);

h) copii ale documentelor din care sa rezulte specializarea dobandita de titularul
cererif;

i) copii ale documentelor din care sa rezulte veniturile nete realizate de titularul
cererii si membrii familiei acestuia in ultimele 12 lunj, in baza carora se calculeaza
venitul mediu net lunar pe membru de familie;

J) copii ale documentelor din care sa rezulte daca solicitantul, un alt membru al
familiei si/sau aflat in intretinere sufera de o boald care necesita potrivit legii,
insotitor, o camera in plus etc. (certificat medical, dacd este cazul);

k) adeverinta, in original, de la locul de munca al titularului de cerere insotita de
0 copie dupa contractul de munca si/sau un extras din Registrul de evidentd a
salariatilor (REVISAL), certificat conform cu originalul de catre institutia emitenta;

1) angajamentul prin care se obliga sa comunice in scris, in termen de 10 Zile de
la ivirea oricarel situatii, orice schimbare intervenita, de natura sa modifice dreptul
s/ calitatea sa de beneficiar al locuintei de serviciu (dobdndirea unei locuinte
personale, demisie, disponibilizare, mutare in altd localitate, deces, etc);

m) opis privind actele depuse.

Notd : toate actele doveditoare enumerate mai sus si care insotesc cererea de repartizare a
locuintei de serviciu, ce se solicita a fi depuse in copii, vor fi insotite de originalele actelor
respective, in momentul inregistrarii cererfi, acestea fiind restituite pe loc solicitantuluj, dupd
certificarea copiilor de catre functionarul insarcinat cu primirea lor.
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Anexa nr.5 la Regulament

REPARTITIE

Numarul dindatade .

In baza Dispozitiei Presedintelui Consiliului Judetean Bistrita-N&saud nr.

din__._ ., s-arepartizat cu titlu de inchiriere locuinta de serviciu
construita prin Agentia Nationald pentru Locuinte, situatd in Municipiul Bistrita
str. , nr.__, bl.__,sc.__, ap.__, judetul Bistrita-Nasaud,
dlui/dnei , titular al cererii de repartizare nr.

/

Prezenta constituie actul justificativ de bazd la incheierea Contractului de
inchiriere.

Presedintele Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud ,
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Anexa nr.6 la Regulament

CONTRACT DE INCHIRIERE
A LOCUINTELOR DE SUERVICIU CONSTRUITE DE A\.JN.\!.., PROPRIETATE
PUBLICA A JUDETULUI BISTRITA-NASAUD
Nr. din

CAPITOLUL 1. Pi\RTILE CONTRACTANTE

Art.1 Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

a) Judetul Bistrita-Nasaud, cu sediul in municipiul Bistrita, Piata Petru
Rares, nr.1, tel. 0263/213657, fax 0263/214750, cod fiscal 4347550, cont
RO76TREZ24A510103200601X deschis la Trezoreria Municipiului Bistrita,

reprezentat prin - Presedintele Consiliului Judetean Bistrita-Ndsdud, in
calitate de locator/proprietar si

b) , cu domiciliul in ,
str. , nr. , bl. , SC.__, ap.__, legitimat cu
B.I./C.I., seria , nr. , eliberat de
SPCLEP , avand CNP , angajat in
cadrul , In functia publicd/contractuald de , In

calitate de locatar/chirias,

In baza Legii locuintei nr.114/1996, republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare, Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii
nr.287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, Hotdrarii Guvernului nr.719/2016 pentru aprobarea Programului
,Constructia de locuinte de serviciu”, cu modificarile si completarile ulterioare,
Hotdrarii Guvernului nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Dispozitiei Presedintelului Consiliului
Judetean Bistrita-Nasaud nr.__/__._ .. si a repartitiei nr.___/ :

CAPITOLUL II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2 (1) Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea locuintei de
serviciu situata in Municipiul Bistrita, str. , nr.___,bl.__,
SC.__,ap.__, judetul Bistrita-Nasaud, construita de Agentia Nationala pentru
Locuinte, aflata in proprietatea publica a judetului Bistrita-Nasdaud, compusa
din: camera/e si dependinte, cu suprafata utila de___m.p., si cota de __
mp/__ mp parti, ce reprezinta cota aferenta din partile comune ( ),
conform Anexei nr.1 — Fisa suprafetelor locative, care face parte integranta
din prezentul contract.

(2) Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita exclusiv de locatar si
membrii sai de familie care au primit repartitie pentru locuinta, conform Anexei
nr.1 la prezentul contract.

(3) Locuinta se preda pe baza procesului-verbal de predare-primire, incheiat
intre locator si locatar, conform Anexei nr.2 la prezentul contract.
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CAPITOLUL III. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.3 (1) Durata contractului este de la data pana incetarea
raportului de serviciu/de munca al locatarului.

(2) Contractul de inchiriere este accesoriu actului administrativ de numire in
functie/contractului individual de munca al locatorului, iar durata acestuia nu poate
depasi durata raportului de serviciu/durata contractului individual de munca al
locatarului.

CAPITOLUL IV. PLATA CHIRIEI, TERMENUL SI MODALITATILE DE
PLATA

Art.4 Chiria lunard, la data incheierii prezentului contract, este in cuantum
de lei, conform Anexei nr.3 la prezentul contract.

Art.5 Chiria se datoreaza incepand cu data de _ . . , cand se
intocmeste procesul-verbal de predare-primire a locuintei de serviciu si se achita
lunar, in lei, pana cel tarziu in data de ____a lunii in curs pentru luna precedenta.

Art.6 Orice intarziere la achitarea chiriei atrage plata de penalitati in
cuantum de 0,05%/zi din suma datoratd, penalitatile neputdnd depdsi suma
datorata.

Art.7 (1) Plata chiriei se face in numerar la Casieria Consiliului Judetean
Bistrita-Ndsaud sau in contul deschis la Trezoreria
Municipiului Bistrita.

(2) Chiria se stabileste anual de catre locator, prin actualizarea tarifului de
baza al chiriei (lei/mp) in functie de rata anuald a inflatiei, pana la data de 31
ianuarie a fiecarui an, si in baza veniturilor nete lunare pe familie ale chiriasului
realizate in ultimele 12 luni, locatarul avand obligatia sa transmita locatorului,
documentele solicitate in acest sens.

(3) Chiria se va modifica ori de cate ori, prin acte normative, se prevede
acest lucru. Modificarea cuantumului chiriei este unilaterala si produce efecte de la
data actului normativ care o reglementeaza.

(4) Orice modificare a cuantumui chirie se va comunica in scris chiriasului, cu
30 de zile inainte de termenul scadent de plata.

(5) Chiriasul este obligat sa aduca la cunostinta locatorului, in termen de 30
de zile, orice modificare, de natura sa determine marirea chiriei, sub sanctiunea
rezilierii contractului. Chiriasul va plati chiria recalculatd cu incepere din luna
urmatoare aceleia in care s-a produs modificarea.

(6) Contractul de inchiriere constituie, in conditiile legii titlu executoriu
pentru plata chiriei la termenele si in modalitatile stabilite in contract.

. CAPITOLUL V. OBLIGATIILE PAR',I'ILOR PRIVIND FOLOSIREA SI
INTRETINEREA SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.8 Obligatiile locatorului:

a) sa predea locatarului locuinta in stare normald de utilizare, dotata cu
echipamentele mentionate in procesul-verbal de predare-primire in stare bund de
functionare;

b) sa ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare bund de siguranta,
exploatare si functionalitate a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei;
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) sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii,
elementele de constructii exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri,
pavimente, scari exterioare, curti);

d) sa intretind in bune conditii instalatiile comune ale cladirii (instalatii de
alimentare cu apa, de canalizare, instalatii electrice si de gaze etc.);

c) sa asigure folosinta locuintei inchiriate pe toatda durata contractului,
garantand pe locatar contra viciilor ascunse ori contra tulburarii folosintei bunului;

d) sa restituie garantia, in termen de 5 zile lucratoare de la data incetarii
contractului de inchiriere, in conditiile in care locatarul preda locatorului locuinta in
stare de folosintad si curatenie, precum si obiectele de inventar trecute in procesul-
verbal de predare-primire intocmit la preluarea locuintei;

f) sa incheie polita de asigurare impotriva tuturor riscurilor (PAD si
facultativa).

Art.9 Obligatiile locatarului:

a) sa achite cheltuielile cu titlu de chirie in cuantumul si la termenele stabilite
prin contract; orice intarziere la achitarea chiriei atrage plata de penalitati in
cuantum de 0,05%/zi din suma datoratd, penalitdtile neputand depdsi suma
datorata;

b) sa achite lunar cheltuielile de intretinere care rezulta din folosinta exclusiva
a locuintei pe toata durata contractului;

c) sa se inscrie ca membru in Asociatia de chiriasi, sa respecte regulamentele
interne si hotdrarile Asociatiei si sa achite la termen cotele de intretinere si orice
alte sume stabilite de asociatie.

d) sa contribuie la cheltuielile pentru iluminarea, curatarea partilor si
instalatiilor de folosinta comunad, fond de rulment precum si la orice alte cheltuieli
pe care legea le stabileste in sarcina sa;

e) sa foloseasca locuinta inchiriatd potrivit destinatiei rezultate din prezentul
contract si sa efectueze reparatiile locative a caror necesitate rezulta din folosinta
obisnuita a bunului;

f) sa nu efectueze lucrdrile de intretinere, reparatii sau de finlocuire a
elementelor componente ale instalatiilor din spatiile de folosinta exclusiva, fara
acordul locatorului;

g) sa repare sau sa Iinlocuiascd, cu acordul prealabil al locatorului,
elementele de constructii si instalatii deteriorate ca urmare a utilizarii
necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul
cladirii, cu exceptia cazului in care deteriorarea se datoreaza vechimii, defectiunilor,
viciillor de executie, unei intamplari neprevdzute, fortei majore; daca persoanele
care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi
suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructie,
instalatiile, obiectele si dotarile aferente;

h) sa asigure curatenia si igienizarea locuintei, pe toata durata contractului
de inchiriere;

i) sa nu transforme spatiile si echipamentele inchiriate fara acordul scris al
locatorului; acesta din urma poate pretinde locatarului, la parasirea locuintei, sa
readucad spatiile in starea initiald sau sa pdstreze transformarile efectuate fara ca
respectivul locatar sa poata avea pretentii la despagubiri pentru cheltuielile
efectuate; locatorul are totusi dreptul sa ceara readucerea imediatda a spatiilor in
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starea initiald pe cheltuiala locatarului atunci cand transformdrile ameninta buna
functionare a echipamentelor sau siguranta cladirii;

j) sa raspunda pentru degradarile si pierderile survenite pe parcursul
contractului in spatiile de a caror folosinta exclusiva beneficiaza, cu exceptia cazului
in care dovedeste ca acestea s-au produs din cauza de forta majora sau din vina
unei terte persoane pe care nu el a introdus-o in locuinta;

k) sa notifice in scris locatorul, sub sanctiunea platii de daune-interese si a
suportarii oricaror alte cheltuieli, despre necesitatea efectuarii reparatiilor care sunt
in sarcina acestuia din urma;

1) sa incheie contracte cu fiecare furnizor de utilitati si sa suporte cheltuielile
aferente;

m) sa nu subinchirieze sau sa cedeze contractul de inchiriere altor persoane;

n) sa permita verificarea locuintei de catre locator la intervale de timp
rezonabile;

0) sa predea locatorului la incetarea, din orice cauzd a contractului de
inchiriere, locuinta in stare de folosinta si curatenie, precum si obiectele de
inventar trecute in procesul-verbal de predare-primire intocmit la preluarea
locuintei;

p) sa respecte prevederile contractuale;

q) sa instiinteze si sa transmitd locatorului si autoritadtilor publice locale
competente documentele cu privire la orice modificari intervenite in:

- starea civila;

- numarul persoanelor aflate in intretinere;

- situatia locativa;

- schimbari privind locul de munca al titularului contractului de inchiriere;
- veniturile realizate;

r) sa depuna in contul deschis la Trezoreria municipiului Bistrita, in termen
de 30 de zile de la data semnarii contractului de inchiriere, cu titlu de garantie,
suma egala cu valoarea chiriei calculata pentru 1 lund, stabilita potrivit art.5.
Garantia va fi valabila pe intreaga durata a inchirierii;

s) sa foloseasca partile comune ale imobilului doar in scopul pentru care sunt
destinate si sa nu le deterioreze. Este interzisa depozitarea de obiecte personale in
aceste spatii, precum si orice interventie asupra spatiilor si instalatiilor comune,
fara acordul locatorului;

S) sa raspunda pentru orice prejudiciu cauzat partilor comune prin fapta sa
ori a persoanelor aflate in responsabilitatea sa;

t) sa permitda accesul reprezentantilor Asociatiei de chiriasi sau ai
operatorului autorizat in locuinta inchiriatda pentru: citirea contoarelor si/sau
repartitoarelor, verificarea tehnica a instalatiilor comune, efectuarea lucrarilor de
intretinere, reparatii sau interventii urgente. Refuzul nejustificat de a permite
accesul pentru citire sau verificare atrage repartizarea consumului conform
prevederilor legale aplicabile in situatia lipsei datelor de consum.

CAPITOLUL VI. DREPTURILE PARTILOR

Art.10 Drepturile locatorului:

a) sa verifice, in prezenta chiriasului, modul in care acesta respecta obligatiile
asumate prin contract cu privire la folosirea si intretinerea locuintei inchiriate si a
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partilor comune aferente;

b) sa pastreze orice imbunatatiri sau lucrdri efectuate de catre locatar asupra
bunului pe durata inchirierii, daca locatarul a efectuat lucrarile cu acordul prealabil al
acestuia; locatarul nu poate pretinde despagubiri de la locator pentru imbunatatirile sau
lucrarile efectuate;

c) sa solicite locatarului s3 readucd bunul inchiriat in starea initiala in cazul in
care acesta a efectuat lucrarile fara acordul prealabil al locatorului, cu plata de
despagubiri pentru orice paguba cauzata bunului de catre locatar;

d) sa verifice achitarea obligatiilor de plata curente ale chiriasului.

e) sa faca retineri din garantia aferentd contractului, daca locatarul nu isi
indeplineste obligatiile asumate prin contract.

Art.11 Drepturile locatarului:

a) sa utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada derularii contractului;

b) sa efectueze lucrdrile reparatii ce se impun, in cazul in care locatorul, desi
notificat, nu ia de indata masurile necesare pentru remedierea defectiunilor, in cazurile
urgente, locatarul poate incepe de indatd lucrdrile, instiintarea locatorului putand fi
facuta dupa inceperea reparatiilor.

CAPITOLUL VII. INTRETINEREA CURENTA SI EXPLOATAREA
PARTILOR COMUNE ALE IMOBILULUI

Art.12 Asociatia de chiriasi este persoana juridica constituita in temeiul
Ordonantei Guvernului nr.26/2000 cu privire la asociatii si fundatii, cu modificarile si
completdrile ulterioare, alcatuita din toti locatarii imobilului, in scopul exploatarii curente
a partilor comune ale imobilului si pentru gestionarea cheltuielilor comune

Art.13 (1) Intretinerea curenta si exploatarea partilor comune ale imobilului se
exercita de catre Asociatia de chiriasi in baza contractului incheiat cu Consiliul Judetean
Bistrita-Nasdud, in calitate de administrator legal al imobilului.

(2) Asociatia de chiriasi are obligatia de a asigura:

a) gestionarea si monitorizarea contractelor de furnizare a utilitatilor aferente
partilor comune ale imobilului;

b) intretinerea curentd si functionarea in conditii de siguranta a instalatiilor
comune ale cladirii, respectiv instalatile de alimentare cu apa, canalizare, energie
electricd, gaze si alte instalatii similare, inclusiv incheierea contractelor de
mentenanta/verificare periodica prevazute de lege;

c) intretinerea curenta si mentinerea in stare corespunzatoare a partilor comune
ale imobilului (inclusiv curti, spatii verzi, parcari etc.)

d) colectarea, evidenta si gestionarea cheltuielilor comune, potrivit dispozitiilor
legale si regulamentelor interne;

e) respectarea si aplicarea normelor de igiend, securitate si siguranta in imobil;

f) alte obligatii stabilite prin contractul incheiat cu locatorul.

(3) Asociatiei de chiriasi ii este interzis sa efectueze orice lucrari de reparatii,
modificari constructive sau modernizari asupra partilor comune fara acordul
administratorului legal.

(4) Asociatia de chiriasi nu poate schimba destinatia partilor comune ale
imobilului, nu pot instrdinasi nu poate inchiria bunurile sau spatiile comune.

(5) Cheltuielile aferente partilor comune ale imobilului includ :

a) cheltuielile cu utilitatile (apa, energie electrica, gaz, salubritate);
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b) cheltuielile pentru intretinerea si reparatia partilor comune;

¢) fondul de rulment constituit la dispozitia asociatiei de chiriasi.

(6) Cheltuielile comune se repartizeaza, dupa caz, in functie de suprafata utila,
consumul individual sau printr-un sistem mixt, conform normelor aplicabile.

Art.14 (1) In cazul imobilelor cu centrala termica comund, exploatarea
centralei termice comune se realizeaza de catre Asociatia de chiriasi, cu respectarea
normelor tehnice si de siguranta.

(2) Pentru functionarea centralei termice comune, in conditii de siguranta si
eficienta, Asociatia de chiriasi are obligatia:

a) sa incheie contractele de furnizare a utilitatilor necesare functionarii
centralei centralei termice comune, in baza mandatului scris acordat de Consiliul
Judetean Bistrita-Nasaud;

b) sa incheie contracte cu personal autorizat/operator economic autorizat
ISCIR pentru exploatarea si verificarea tehnica periodica a instalatiei;

c) sa asigure efectuarea reviziilor, verificarilor tehnice periodice necesare;

d) sa respecte normele privind securitatea la incendiu, protectia muncii si
protectia mediului;

e) sa asigure evidenta consumurilor si repartizarea costurilor.

(3) Asociatia de chiriasi raspunde pentru eventualele prejudicii cauzate prin
exploatarea necorespunzatoare a instalatiei.

(4) Cheltuielile aferente exploatarii centralei termice comune (combustibil,
energie electrica, mentenantd, verificari tehnice, servicii de exploatare) se suporta
de chiriasi, proportional cu cotele stabilite potrivit prevederilor legale.

Art.15 In cazul imobilelor cu centrale individuale, chiriasii raspund pentru
exploatarea si intretinerea centralelor individuale proprii, conform normelor tehnice
aplicabile.

Art.16 (1) Chiriasii au obligatia de a permite accesul reprezentantilor
Asociatiei de chiriasi sau ai operatorului autorizat in locuinta inchiriata pentru:

a) citirea contoarelor si/sau repartitoarelor de costuri;

b) verificarea tehnica a instalatiilor comune;

c) efectuarea lucrdrilor de intretinere, reparatii sau interventii urgente, cu
acordul locatorului.

(2) Refuzul nejustificat de a permite accesul pentru citire sau verificare
atrage repartizarea consumului conform prevederilor legale aplicabile in situatia
lipsei datelor de consum.

(3) Interventiile neautorizate asupra repartitoarelor, contoarelor individuale,
instalatiilor de incdlzire sau de alimentare cu apd caldd sunt interzise.

(4) In cazul constatarii unor interventii neautorizate, chiriasii raspunde
pentru:

a) suportarea integrala a costurilor de readucere la starea initiala;

b) plata consumului recalculat conform metodologiei legale aplicabile;

c) eventualele prejudicii produse condominiului sau furnizorului.

(5) Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud exercita controlul asupra modului de
exploatare a imobilelor si poate dispune mdsuri de remediere.

Art.17 In situatiile in care chiriasii nu isi indeplinesc obligatiile ce le revin cu
privire la utilizarea partilor comune, Asociatia de chiriasi va sesiza locatorul in
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vederea aplicarii masurilor contractuale ce se impun, inclusiv rezilierea contractului,
in conditiile legii.

CAPITOLUL VIII. REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.18 (1) Contractul de inchiriere se reziliaza, de plin drept, in urmatoarele
situatii:

a) cedarea dreptului de folosinta de catre titularul contractului de inchiriere;

b) chiriasul nu locuieste mai mult de 2 luni consecutiv in spatiul locativ
inchiriat sau a subinchiriat locuinta ori tolereaza alte persoane decat cele inscrise in
contract fara acordul locatorului;

c) chiriasul nu a achitat debitul format din chirie si majorari pe o perioada de
60 zile calendaristice consecutive de la scadenta;

d) chiriasul nu a achitat cheltuielile privind utilitatile timp de 60 zile
calendaristice consecutive de la scadenta;

e) chiriasul nu si-a achitat obligatiile ce ii revin din cheltuielile comune pe o
perioada de 60 de zile, stabilite prin contractul de inchiriere in sarcina chiriasului;

f) chiriasul sau unul din membrii familiei sale a pricinuit insemnate distrugeri
locuintei, cladirii in care este situatd aceasta, instalatiilor, precum si oricaror altor
bunuri aferente lor sau daca a instrdinat, fara drept, parti ale acestora;

g) chiriasul sau unul din membrii familiei sale are un comportament care face
imposibila convietuirea sau impiedica folosirea normala a locuintei;

h) chiriasul nu a efectuat lucrdrile de intretinere, reparatii, igienizare, care cad
in sarcina acestuia, potrivit contractului, aducand locuinta in stare improprie
folosintei;

i) chiriasul a modificat destinatia de locuinta, ce face obiectul prezentului
contract.

j) chiriasul refuza nejustificat sa permite accesul reprezentantilor locatorului/
Asociatiei de chiriasi pentru verificarea respectarii obligatiilor asumate prin contract,
cu privire la folosirea si intretinerea locuintei inchiriate si a partilor comune
aferente;

k) chiriasul nu a depus garantia in suma si la termenul stabilite potrivit art.9
lit.r). X

(2) In cazurile prevazute la alin.(1), contractul de inchiriere se considera
reziliat de plin drept de la data la care locatorul a aflat de existenta cazului de
reziliere, fara nici o alta formalitate si fara nici o procedura judiciara sau
extrajudiciara.

Art.19 Rezilierea contractului de inchiriere poate avea loc si la cererea
chiriasului, pentru orice motiv, cu obligatia acestuia de a notifica locatorul cu minim
30 zile calendaristice inainte.

Art.20 (1) Rezilierea unilaterala a contractului de inchiriere de catre locator,
pentru nerespectarea de catre chirias a obligatiilor asumate prin contract, altele
decat cele prevazute la art.12, intervine numai, dupa o notificare prealabild, care
are ca scop solutionarea pe cale amiabila a situatiei.

(2) In acest sens, prin notificarea scrisa, chiriasul va fi invitat de catre locator,
in termen de maxim 15 zile de la constatarea de cdtre locator a situatiei de
incdlcare a clauzelor contractuale, la sediul Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud, iar
rezultatul intalnirii va fi consemnat intr-un proces-verbal.
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(3) In cazul in care la data specificatd in notificare, locatarul nu se prezints, in
procesul-verbal se va face mentiune despre acest fapt, iar contractul de inchiriere
se considera reziliat de plin drept cu aceeasi data, fara nici o alta formalitate si fara
nici o procedura judiciara sau extrajudiciara.

Art.21 (1) Evacuarea chiriasului si @ membrilor familiei sale se va face de
bund voie. In caz contrar, evacuarea va avea loc pe baza unei hotarari
judecdtoresti, in conditiile legii.

(2) Chiriasul este obligat la plata chiriei prevazute in contract, a cheltuielilor
pentru utilitati si a cotei de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari/locatari
pana la data eliberadrii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de
orice natura cauzate locatorului pana la acea data.

(3) Hotararea judecatoreasca de evacuare precum si incetarea/rezilierea, din
orice cauza, a contractului de inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd
impotriva tuturor persoanelor care locuiesc, cu titlu sau fara titlu, impreuna cu
chiriasul.

CAPITOLUL IX. INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.22 Contractul de inchiriere cu privire la locuinta de serviciu inceteaza la
data incetdrii raportului de serviciu/de muncd al titularului si/sau in situatia
dobandirii unei locuinte in proprietate, in municipiul Bistrita, de catre titular sau
sotul/sotia acestuia ori de cdtre alt membru al familiei locatarului aflat in
intretinerea acestuia.

Art.23 In caz de neplata a sumelor de bani datorate de locatar in baza
prezentului contract, executarea silitd se va face prin hotarare judecdtoreasca prin
care chiriasul va fi obligat s3 achite sumele restante, penalitdtile de intarziere,
precum si dobanda si cheltuielile de judecata.

CAPITOLUL X. FORTA MAJORA

Art.24 Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la
termen sau/si de executarea in mod necorespunzator - total sau partial - a oricarei
obligatii care ii revine in baza prezentului contract, daca neexecutarea sau/si
executarea in mod necorespunzator obligatiei respective a fost cauzata de forta
majora asa cum este definita de lege.

Art.25 Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte
parti, in termen de 5 zile producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile
in vederea limitarii consecintelor lui.

Art.26 Incetarea cazului de forta majora determina reluarea obligatiilor de
catre partea care I-a invocat.

CAPITOLUL XI. CLAUZE FINALE

Art.27 (1) In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de
una dintre acestea celeilalte este valabil indeplinitd daca va fi transmisa la
adresa/sediul prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face prin postd, ea va fi transmisa prin
scrisoare recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de
destinatar la data mentionata de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare,

Art.28 In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea
prezentului contract sau rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu
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se vor putea rezolva pe cale amiabild, partile convin sa se adreseze instantelor
judecatoresti competente.

Art.29 Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional
incheiat intre partile contractante.

Art.30 Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile Codului
civil, alte reglementdri legale in vigoare referitoare la inchiriere, precum si cu
prevederile Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuintelor de serviciu
aflate in domeniul public al judetului Bistrita-Nasaud, construite de Agentia
Nationald pentru Locuinte, aprobat prin hotdrare a Consiliului Judetean Bistrita-
Nasaud.

Art.31 (1) Prezentul contract, impreund cu Anexele nr.1-3 care fac parte
integranta din cuprinsul sau, reprezinta vointa partilor.

(2) Prezentul contract s-a incheiat astazi _ . .., in 3 (trei) exemplare,
cate un exemplar pentru fiecare parte, iar un exemplar va fi depus la organul fiscal
teritorial.

Locator, Locatar,
Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud
Presedinte,

Directia economica
Director executiv,

Directia juridica, administratie locala
Director executiv,

Serviciul coordonare
institutii subordonate, relatii publice
Sef serviciu,

Viza Control Financiar preventiv

Avizat juridic
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ANEXA nr.1

la contractul de inchiriere nr. /.
FISA SU PBAFETELOR LOCATIVE
INCHIRIATE
Municipiul Bistrita, Judetul Bistrita-Nasaud, Str. ,
nr_ , bl.__, sc.__, situata la nivelul/etajul (*a), ap. ,
incalzirea (*b), apa curentd (*c),
canalizare (*d), instalatie electrica (*e), construite din
materiale inferioare (*).
A. Date privind locuinta inchiriata
Nr. Denumirea incaperii (*g) Suprafata In folosint3
(mp) Exclusiva Comuna

DN |AR[WIN [

B. Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie care locuiesc
impreuna cu acesta (*h)

Nr. [Numele si Prenumele| Calitatea(* i) CNP
1
2
3
4
Locator Locatar

Nota : (*a)Subsol, etaj,mansardd, alte niveluri; (* b) Centrala, sobe de gaze, alte mijloace de
incalzire; (*c) In locuintd, in cladire, in curte, in stradd; (*d) Idem lit.c; (* e) Da sau nu; (* f) Da
sau Nu; (* g) camera, hol, oficiu, baie, bucatarie, vestibul, camera, WC, debara, antreu, boxa;
(*h) se trec membrii familiei; (*i) sot, sotie, fiu, fiicd, alte persoane aflate in intretinerea
sotului/sotiei).

29



ANEXA nr.2

S

la contractul de inchiriere nr.

PROCES-VERBAL
de predare-primire a locuintei de serviciu construita prin A.N.L.
situata in Str. , Nr. ,bl._,sc._,ap.__,
Municipiul Bistrita, Judetul Bistrita-Nasaud.

1. In conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat  sub

nr. /.. se incheie prezentul proces-verbal intre Consiliul
Judetean Bistrita-Nasaud, prin reprezentantul sau legal,
Presedinte , care preda Si
Domnul/Doamna , In calitate de locatar, care

primeste in folosintd, locuinta avand incaperile de locuit, dependintele, in folosinta
exclusivd si/sau comund, asa cum sunt specificate in fisa suprafetei locative
inchiriate.

2. Inventarul si starea in care se preda si se primeste spatiul sunt urmatoarele:
a) peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapet, parchet
etc.)
b) usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, broastele, jaluzelele, cremoanele,
geamurile, galeriile etc.)

c) instalatia electrica (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele, aplice, tablourile
electrice, globurile, candelabrele etc.)

d) instalatia de incalzire (radiatoare, convectoare, sobe, centrald termica proprie
etc.)

e) instalatie sanitara (cazan, baie, cada, dusuri, vase, scaune si capace WC, bideuri,
chiuvete, lavoar, spalatoare, robinete etc.)

3. Acest proces-verbal s-a incheiat astazi , In trei exemplare din
care unul a fost predat chiriasului.

AM PREDAT AM PRIMIT
Locator Locatar
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la contractul de inchiriere nr.

Coeficient determinat de zona localitatii (pentru zonal )= , conform 0.U.G 40/1999
Venitul net/membru de familie= lei
Salariul minim brut pe tara= lei, conform Hotararii nr. /..

FISA DE CALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinute de locatarul

ANEXA Nr.3

S

Municipiul Bistrita, Str. , Nr. , bl. ,SC.___, et. , ap-
Nr. Categoria suprafeter Suprafata Tariful de baza Suma
Crt. -mp- pentru anul -lei/-
lel/mp
1. Suprafata locuibila (suprafata dormitoarelor si a
camerel de Zi)
2. Suprafata antreului,  holului,  tinde,  verandei,

culoarului, bucatariej,  chicinetel, oficiului, debaralei,
camaril, camerei de baie, closetului

3 Suprafata teraselor, pivnitelor, boxelor, logiilor,
spalatoriilor, uscatoriilor
4 Suprafata garajelor
5 Suprafata dotarilor speciale: piscind, sauna, sera,
crama si altele asemenea
6. Total (1+2+3+4+5) X X
/. Total chirfe dupa aplicarea Coeficientul determinat de X X

zona in cadrul municipiului Bistrita




8. Total venituri familiale __lei X X X
9. Venit net pe membru de familie lel X X X
10. Nivel maxim al chiriel X X

11. Total CHIRIE

Nota: Nivelul maxim al chiriei pentru locuintele de serviciu nu poate depdsi 15% din venitul net lunar pe familie in cazul in care venitul mediu
net lunar pe membru de familie nu depaseste salariul mediu net lunar pe economie. In cazul in care venitul net lunar pe membru de familie se
situeazd intre venitul mediu net lunar pe economie si dublul acestuia, nivelul maxim al chiriei lunare nu poate depasi 25% din venitul net lunar
pe familie.

Locator, Locatar,

000000000

C.G.A./G.M./3 ex.
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